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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

يتعين مراعااة الالتازام بتقاديم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاي كراساة الشاروط والمواصافات 
أو عن طريق تطبياق  furas.momra.gov.sa يوذلك عن طريق الموقع الالكترون إلكترونياً ،

باسااتثناء أصاال خطاااب الضاامان البنكااي ، فيقاادم الأصاال فااي ظاارف (  فاارصالأجهاازة الذكيااة   
مختااوم ومغلااق ماان قباال المسااتثمر أو ماان يفوضااه ويكتااب عليااه اساام المسااتثمر وعنوانااه وأرقااام 
هواتفاه ورقاام الفاااكا فااي الموعاد والمكااان المعلاان عنااه لفااتح المظااريف مااع إرفااا  صااورة ماان 

 .ه الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إلي
 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  2
 مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  3
 الصلاحية للتوقيع

  

 في حالة الشركات صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4
 والمؤسسات(

  

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة المجمعات والمراكز  6
 التجارية.

  

   خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي 7

   وملحقاتهاكراسة الشروط والمواصفات  8
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 تعريف للمفردات الواردة بكراسةب. 
 الشروط والمواصفات

 

 المشــروع:
هو المجمع التجااري الساكني الماراد إقامتاه وتشاغيله وإدارتاه مان المساتثمر 

 بالموقع المحدد.

المنافسااااااااااااااااااااااااة 

 : الالكترونية

طريـــــــــااااـق الموقااااع تقااااديم المسااااتثمرين عطاااااءاتهم فااااي المنافسااااة عاااان 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكياة   furas.momra.gov.sa يالالكترون

  فرص ( .

 العقار:

 
 هو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتي يقام عليها المجمع التجاري

 السكني

 المستثمر:
هااااو شااااركة أو مؤسسااااة مرخصااااة تاااازاول نشاااااط إنشاااااء وإدارة وتشااااغيل 

 السكنية . المجمعات التجارية

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيقصد به المؤسسة أو الشركة ي مقدم العطاء:

المجمععع التجععار  

: 

يتكون من مبنى كبير من أكثار مان دور، ويحتاوى  مجمع تجاري سكنيهو 

ووحادات  على عدد كبير من المحلات التجارية مختلفاة الأنشاطة، ومطااعم.

 سكنية
 

 المنافسة:
لإثاااارة التناااافا باااين المساااتثمرين تأخاااذ شاااكل مزايااادة بهااادف هاااي طريقاااة 

 الحصول على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة
 السنة الأولى إيجار حتى

 

البيــــــــــــــــــــــــــــــا

 ن
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

آخر ميعاد لتقديم 
 العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار البلدية 
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 
 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 
من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على 
محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي

  عند توقيع العقد
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 مستودعاتمجمع  وصيانةإنشاء وتشغيل 

 

 مقدمة.1
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 مقدمة. 1
بمحافظة القنفذة في طرح منافسة عامة على المستثمرين  زترغب بلدية القو

إنشاء وتشغيل  عن طريق المنافسة الالكترونية لتأجير أرض لغرض
وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط  مستودعاتمجمع وصيانة 

والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على 
 عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها

وتهيب  البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف 
على الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، 
والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروا يتيح له الفوز 

 احة ، ويحقق  البلدية أهدافهابالفرصة الاستثمارية المت
وترحب  البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين 
الراغبين في دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو 

 الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية:
 توبا:التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مك .1

 إدارة:   قسم وحدة تنمية الاستثمارات 
  0177332665تليفون:  

 0177332644فاكا:   .2
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 النشاط /وصف العقار .2
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 وصف العقــار .1
 

 

 مستودعاتمجمع إنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط
 مجمع مستودعات مكونات النشاط

 موقـع العقـــار
  على طريق الجميعات الحي / القوز المدينة: 

 4/45ز /  :رقم المخطط 

 حــدود الـعقار
 

 م390.37بطول :  م30.00شمالاً: شارع عرض 

 م25.00جنوبا : شارع عرض 
يبدأ من الشر  للجنوببطول بطول : 
م ثم ينحني باتجاه الشمال 709.92
 م 57.10بطول 

 م347.70بطول :  حديقة عامةشرقاً : 

 م25.00شارع عرض غرباً : 
يبدأ من الجنوب باتجاه  بطول :

 م 397.67الشمال بطول 
 رض فضاءأ نوع العقار

 2م196365.457 مساحة الأرض
 حسب اللائحة مساحة المباني
 للمستودعات حسب أنظمة البناء عدد الأدوار
 للمستودعات حسب أنظمة البناء نوع البناء

 

 

 الخدمات بالعقار :
 

 حسب لائحة واشتراطات المستودعات والمخازن

 

 

 

 

 

 بيانات أخرى :
 

.......................................................................................................................................... 

 

.......................................................................................................................................... 
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 والتقديم . اشتراطات دخول المزايدة3
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 والتقديم  دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش.3

 من يحق له دخول المزايدة : 1/3
والمؤسساااات ذات الخبااارة فاااي مجاااال تشاااغيل وإدارة المجمعاااات للشاااركات يحاااق  1/1/3

التجارية التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائى حتى 
مدة المنع من التعامل، ويحق أو البلدية استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو  تنتهى

كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية 
 والموافقة على استبعاده.

 . ييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنب 2/1/3

 العطاءات : تقديممكان  2/3
عن طريق المنافسة الالكترونية ،ويتم إرفا  كل المستندات المطلوبة في تقُدم العطاءات  .2

          والمواصفات إلكترونياً . كراسة الشروط
 موعد تقديم العطاءات: 1/3

 م09/07/2025الموافااق:   الأربعاااءيجااب أن تقاادم العطاااءات فااي موعااد أقصاااه يااوم 
ً  7الساعة  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسالم لغيار الجهاة المحاددة  صباحا
 أعلاه

 موعد فتح المظاريف: 2/3
ً   0010.الساعة الموعد المحدد لفتح المظاريف هو  : الموافاق  الأربعااءمان ياوم  صباحا

 م09/07/2025

 :العطاء تقديم 3/3

اللازمة، وذلك طباعة أو على مقدم العطاء استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة  1/3/3

كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقدم العطاء نفسه، أو  2/3/3
وإذا قدم العطاء من شخص  تمها بخالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمه

أو مصحوبا  ،يجب إرفا  أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية مفوض 
 بوكالة شرعية.

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ،ويتم إرفا  كل المستندات  3/3/3
 والمواصفات إلكترونياً . المطلوبة في كراسة الشروط

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية، يقدم   4/3/3
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم 
بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه 

 .يمة الكراسة وأرقام هواتفه ورقم الفاكا مع تقديم ما يثبت سداد ق

 الأسعار:كتابة  2/3
 يلي:يراعى ما يجب على مقدم العطاء عند إعداد عطائه أن 
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/2/3
بند من بنود  يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ يإجراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 
 
 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً( بالريال السعودي. 2/2/3

 يتصحيح أو تعديل ف وأيلا يجوز لمقدم العطاء الكشط، أو المحو، أو الطما،  3/2/3
والتوقيع عليه عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/3
ً م90مدة سريان العطاء   لبلدية ل ن التاريخ المحدد لفتح المظاريف،يوماً( تسعون يوما

الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ 
 العطاء. المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان

 الضمان: 4/3
( من قيمة العطاء  %25بنكي بقيمة لا تقل عن   يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان  1/4/3

ي شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب ي، ويقدم ف السنوي
، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع يالسعود

يجب أن .كما  يالحاجة إلى إنذار أو حكم قضائعند أول طلب من البلدية، دون 
من تاريخ  يوم ( 90تسعون يوماً    يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن

وقابلاً للتمديد عند الحاجة، وكل عطاء لا يرفق به أصل  آخر موعد لتقديم العطاء،
 خطاب الضمان سيتم استبعاده.

 به الضمان ، أو تكون قيمة الضمانيستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  2/4/3
مقدما  سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمانقيمة إيجار  ( من %25  أقل من 

 بغير اسم المستثمر، وليا للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان : 5/3

لأصحاب  فور البت في المزايدة ، ويرديرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة 
 صدور قرار الترسية. العطاءات المقبولة بعد

 

 العطاء:مستندات  6/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المساتثمر، أو ممان يفوضاه لاذلك، ومختومااً  1/6/3
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

ماان الغرفااة التجاريااة، أو وكالااة شاارعية، وذلااك إذا قااام توكياال رساامي موثقااا  2/6/3
 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجاب إرفاا  ماا يثبات أن المسائول عان الشاركة أو 
وكيلهااا الااذي وقااع علااى العطاااء ومرفقاتااه لديااه الصاالاحية للتوقيااع نيابااة عاان 

 الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/6/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/6/3
خطااب ضامان مان بناك معتماد لادى مؤسساة النقاد العرباي الساعودي  وطبقاا  5/6/3

 أعلاه(. 3/4للشروط الواردة في البند 
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يااة كراسااة الشااروط ومواصاافات المنافسااة وملحقاتهااا المختومااة بخااتم / البلد 6/6/3
الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفا  صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 
 
 
 سرية المعلومات :    3/7
 

جميااع المعلومااات والمسااتندات المقدمااة ماان المسااتثمرين عاان طريااق المنافسااة  1/7/3

الالكترونية تتمتع بكامل السرية ، ولا يمكن لأي طارف أو جهاة الاطالاع عليهاا 

سااوى فااي يااوم وموعااد فااتح المظاااريف وذلااك ماان قباال المخااول لهاام نظاماااً لاادى 

 البلدية .
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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات

 مستودعاتمجمع  وصيانةإنشاء وتشغيل 

اجــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر . و4
 قـــبــل 

 إعـــداد الـــعــرض
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 الــــــــــعــــــرضواجــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل إعـــــــــداد . 4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفاتدراسة بنود كراسة المستثمر على    

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي 

 الحق  البلدية في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 2/4
في حال وجود أي استفسارات أو ملاحظات بإمكان المستثمر الاستفسار عن طريق الموقع الالكتروني 

 .في صفحة التقديم على المنافسة furas.momah.gov.sa "فرص"بوابة الاستثمار بالمدن السعودية 

 :العقارمعاينة  3/4

نافية للجهالة وفق  تامةبمعاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم المستثمر على 

 الأوضاع السائدة به.المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

أو  دعاءالاق له لاحقاً حعطائه، بحيث لا يقد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بالمستثمر ويعتبر 
 .العقد والأعمال المتعلقة به الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  منطقة
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 ما يحق  للبلدية وللمستثمر. 5
 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وأثناء فتح المظاريفقبل  وللمستثمر ما يحق للبلدية .3

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  بعاد أخاذ موافقاة صااحب الصالاحية يجوز  للبلدية إلغاء المزايدة قبال فاتح المظااريف

اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضامون أي بناد 

طاب أو إخطار إلى جمياع الشاركات أو من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خ

المؤسسات التي قامت بشاراء كراساة الشاروط والمواصافات، وذلاك قبال فاتح المظااريف 

بعشااارة أياااام، علاااى أن تعتبااار أياااة إضاااافة أو حاااذف أو تعاااديل تااام إخطاااار الشاااركات أو 

 .المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 ل موعد فتح المظاريف :تأجي 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلاك، وإذا تام  يحق

 .ذلك فإن  البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 سحب العطاء : 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 4/5

إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلاى أي إدعااء مان المستثمر لا يجوز 

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه.وجود صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

حضور جلسة فتح المظاريف في الموعاد المحادد لساماع قاراءة  أو مندوبهالمستثمر يحق 

محتوياتهاا، ويجاب أن يكاون منادوب الشاركة أو المؤسساة المفاوض لحضاور جلساة فااتح 

المظاريف ساعودي الجنساية، مصاحوباً بوكالاة شارعية أو تفاويض مان مادير الشاركة أو 

 ر الجلسة.، ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضالمؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية
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 مستودعاتمجمع وصيانة إنشاء وتشغيل 

 الــترســيـة والتعاقد وتسليم الموقع. 6
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 الــترســيـة والتعاقد وتسليم الموقع .4

 الترسية  والتعاقد: 1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  1/1/6

 لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛  2/1/6

الإجراءات،  لمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال

وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر 

يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه 

 في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز  للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب  3/1/6

لعطاء الثاني بنفا قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل ا

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

ألا توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط 

 تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2/2/6

إشعار خطى للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد في هذه الحالة من 

 تاريخ الإشعار.
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 الاشـــــتراطـــات العــــامـة .7
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 الاشـــــتراطــــــــات العـــــــــامـــــة .5
 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع  كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف وإزاحة 
خطوط الكهرباء الأرضية والهوائية وخطوط الخدمات الأخرى من الموقع ( على 
مسئوليته الخاصة ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن 

 لدية ومع الجهات ذات الصلة .ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالب
 

 البرنامج الزمني للتنفيذ : 2/7

ً المراحل المختلفة للإنشاء  ً للتنفيذ، متضمنا ً زمنيا يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا

 ، وضرورة موافقة البلدية على هذا البرنامج.والتشغيل 

 

 العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7
قبل الحصول على ( مجمع مستودعاتوصيانة وتشغيل إنشاء ) مشروعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة

 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

مقاول لديه خبرة  إلىوصيانة مجمع مستودعات( وتشغيل إنشاء ) مهمةأن يسند  على المستثمريجب 

الخبرة السابقة للمقاول  يقدم شهاداتأن  على المستثمروسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما يجب 

 .معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد  يجب أن يسند  المستثمر

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعاااة ومطابقاااة مخططاااات ومواصااافات المشاااروع قبااال مباشااارة التنفياااذ ووضاااع

بهااا والمقترحااات  لبلديااة بااأي خطااأ يكااون موجااودالملاحظااات الفنيااة عليهااا وإباالا  /ا
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللازوم ، والتاي تسااعد علاى إتماام العمال

 على الوجه الأكمل.
  يقادمها المقااول وتقاديم التوصايات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات الماواد التاي

 بشأنها.
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  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرياة فاي المشاروع ، والتاي مان شاأنها تلافاي

ة زياادة المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أي
في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن ياتم أخاذ موافقاة البلدياة عليهاا مسابقا، 

ضارورية ، أو نقاص فاي التكااليف ياتم أخاذ موافقاة البلدياة علاى وعند حدوث زيادة 
 .الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول

  
 
 :حق البلدية في الإشراف 6/7

الإشاراف علاى التنفياذ بجمياع مراحلاه للتأكاد مان التازام للبلدية الحق الكامل فاي  1/6/7
المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشاروط والمواصافات 

 والمخططات المعتمدة.
يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم  2/6/7

 والمواصفات والمخططات المعتمدة. تنفيذه مخالفاً للشروط
لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصااميم إلا بعاد   3/6/7

موافقة البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقادم للبلدياة مخططاات كاملاة 
 اللازم.من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص 

 
يلتزم المستثمر بعد الانتهااء مان أعماال الإنشااء بإشاعار البلدياة، ليقاوم مهنادا   4/6/7

البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يباين أن التنفياذ تام طبقااً للمواصافات والشاروط الاواردة 
 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 
 :تقرير المقاول والمكتب الاستشار   7/7

تنفيااذ جميااع الأعمااال وقباال السااماح بالتشااغيل يقاادم كاال ماان المقاااول  الانتهاااء ماان بعااد
والاستشااري المشاارف علااى التنفيااذ تقرياارا إلااى بخطاااب رساامي عاان طريااق المسااتثمر،  

 يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته
 
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

تثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعالان المزايادة، وأي لا يجوز للمس
 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

للغياار إلا بعااد  التنااازل عاان العقاادلا يحااق للمسااتثمر تااأجير العقااار أو جاازء منااه ، ولا 
والتي يحق لها الموافقاة أو الارفض بنااء علاى  البلدية، على موافقة خطية منوالحصول 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفا شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف
 
 موعد سداد الأجرة السنوية : 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفاي حالاة عادم  التازام المساتثمر بالساداد فاي 
وعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضاامان البنكااي المقاادم ماان المسااتثمر، أمـــــــــااـا إيجااار الم

رة أياام مان السنوات التالية، فيتم سادادها فاي بداياة كال سانة إيجارياه، وبحاد أقصاى عشا
 .بداية السنة الإيجاريه
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 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 بما يلي:يلتزم المستثمر 
الإجراءات والاحتياطات اللازماة لمناع وقاوع أضارار أو حاوادث اتخاذ كافة  1/11/7

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عاادم شااغل الطاار ، أو إعاقااة الحركااة المروريااة، وتااوفير متطلبااات الحمايااة  2/11/7

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 ء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بارتدا 3/11/7
يكون المساتثمر مسائولاً مسائولية كاملاة عان كافاة حاوادث الوفااة، وإصاابات  4/11/7

العماال، التااي قااد تلحااق بااأي ماان العمااال والمااوظفين أثناااء قيااامهم بالعماال، أو 
أدية تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء ت

العمل، ويتحمل وحده كافاة التعويضاات والمطالباات، أو أي تكااليف أخارى، 
 وليا على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

5/11/7  
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

يحق للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هاذه الحالاة ياتم تعاويض المساتثمر عان قيماة 
وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ  المنشآت المقامة بالموقع ،
 انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: تتسليم الموقع والمنشآ 13/7

قباال انتهاااء ماادة العقااد بثلاثااة أشااهر تقااوم البلديااة بإشااعار المسااتثمر بموعااد  1/13/7
ه من تجهيزات، وفي حالة عادم حضاوره ياتم حضوره لتسليم الموقع وما علي

 استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 
تؤول ملكية المنشآت والتجهيازات المقاماة علاى العقاار بعاد انتهااء مادة العقاد  2/13/7

 إلى البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 أحكـام عــامــة : 14/7

لعطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك جميع المستندات والمخططات ووثائق ا 1/14/7
 للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ليا لمقدم العطاء الحاق فاي الرجاوع إلاى البلدياة باالتعويض عماا تحملاه مان  3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي تخضع هذه المزايدة     4/14/7          

 .هـ29/06/1441وتاريخ  40152رقم 
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يلتزززززم المسززززتثمر بجميززززع مززززا ورد بالاشززززتراطات الخاصززززة بالمسززززتودعات والمخززززازن الصززززادرة مززززن  -

 وزير رقززززززممعززززززالي الززززززوبززززززالتعميم الصززززززادر مززززززن  ـهزززززز1441والإسززززززكان لعززززززام  البلززززززدياتوزارة 

 هـ 28/07/1444بتاريخ ( 4400454761/1)

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 القيمة المضافة ) الضريبة ( :   15/7 
 

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة  1/7/15
المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه 
ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات 

العربية  المعمول بها في هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة
السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي ، وفي حال التأخير 

في سداد الإيجار السنوي  يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير
 حسب بنود العقد .
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 والمواصفاتلإعداد كراسة الشروط الدليل الإرشادي 
 مستودعاتمجمع وصيانة إنشاء وتشغيل 
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 . الاشــتراطـــات الخــــــاصــــة8
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 الاشــــــــتراطــــــــات الخــــــاصـــــــــة .6
 مدة العقد : 1/8

 . (  خمسة وعشرون سنة ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية 25مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

( ماااااان مااااااادة العقاااااااد  شهرا 15خمسة في المائة وتعادل  (  %5يمنح المستثمر فترة    -1
للتجهياز والإنشاااء، وتكاون هااذه الفتارة غياار مدفوعاة الأجاارة، وفاى حالااة عادم قيااام المسااتثمر 
 . بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد

إلغاء العقد في حال عدم بدأ المســـتثمر في تجهيز أو إنشــزـاء عناصــزـر المشزروع وانتهزاء  للبلديةيحق -2
 التعاقدية بالالتزاماتبسبب يرجع لتقصيره في الوفاء  كوذل والإنشاءفترة التجهيز 

 : أنشطة المستودع 3/8
يلتزم المستثمر بجميع ما ورد بالاشتراطات الخاصة بالمستودعات والمخازن الصزادرة مزن  1/3/8

وزير رقزززم الززز معزززالي وبزززالتعميم الصزززادر مزززن ـهززز1441لعزززام  البلزززديات والإسزززكانوزارة 
  هـ 28/07/1444بتاريخ  4400454761/1

 تستخدم المستودعات لأغراض التخزين. -أ

 رض بالمستودع.لا يصرح بممارسة النشاط التجاري والع -ب

 لا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودع. -ج

وسزاحات مظللزة لتفريز   النقل،يحق للمستثمر تقديم حلول تخزين مختلفة ومتنوعة )كساحات تخزين حاويات  -د   
 . بها من نسبة البناء المسموح %30حكمها( على ألا تقل مساحة المستودعات عن  وما فيالبضائع 

 : أسلوب وطريقة التخزين 4/81.1
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يلتزززززم المسززززتثمر باتبززززاع الأسززززلوب السززززليم فززززي التخزززززين طبقززززا  لتعليمززززات الشززززركة المصززززنعة للمززززواد  -

 المخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضية المستودع.

ضزززرورة تزززرت ممزززرات مناسزززبة بزززين كتزززل المزززواد المخزنزززة لتسزززهيل حركزززة العزززاملين و ليزززات التحميزززل  -

 بأمان.

 طرقات والممرات من أي معوقاتيراعى دائما  خلو ال -

 

 : مواقف السيارات 5/8
ف السزيارات والصزادرة مزن وزارة شزتراطات والمعزايير الخاصزة بمواقزلابا يلتزم المستثمر 1/5/8

 . والإسكانالبلديات 
 
 

 :قةلاوالضوابط ذات الع بالاشتراطات الالتزام -

قزززززة حسزززززب نزززززوع النشزززززاط الصزززززادرة مزززززن وزارة لاذات الع الاشزززززتراطاتيلتززززززم المسزززززتثمر بجميزززززع  -

 .قةلاأو الجهات ذات الع والإسكانالبلديات 

يخززص نشززـاط  البلديززة فيمززاأو مززن  والإسززكانبززأي اشززـتراطات أو ضززـوابر صززـادرة مززن وزارة البلززديات  الالتزززام
 المشـروع في مثل هذه المواقع

 
 

 :أولية  إسعافاتتأمين غرفة    6/8
علاااى المسااااتثمر تااااأمين غرفااااة إسااااعافات أولياااة مجهاااازة بجميااااع الأدوات اللازمااااة  طبقااااا 
للاشاتراطات الصااحية لغارف الإسااعافات الصاادرة ماان الإدارة العاماة لصااحة البيئاة بااوزارة 
الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شاخص مادرب علاى إجاراء الإساعافات الأولياة فاي 

 الحالات الطارئة. 
 
 
 :لإعلانية اللوحات ا  7/8

فيما يتعلق والإسكان  البلدياتيلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من 

يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. هذا  وكذلك فيما أمامه،تقام  والتي ةالتجاري للمحلاتباللوحات الدعائية 

الفنية للوحات الدعائية  بالاشتراطاتوينطبق عليها ما ورد  الموقع،بالإضافة إلى توفير لوحات إرشادية داخل 

 نوالإسكا البلدياتوالإعلانية الصادرة من وزارة 

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية : 8/8
لمرورياة الناتجاة عان إقاماة المساتودع دراساة للتاأثيرات ايجب على المستثمر القيام باإجراء 

 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية .وذلك من خلال أحد 
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 لإعداد كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي 
  مستودعاتمجمع وصيانة إنشاء وتشغيل 
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 الاشتراطات الفنية . 9
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 :الاشتراطات الفنية  .7
 

 كود البناء السعود  ودليل اشتراطات البناء:  1/9

 والمزززوادوالتجهيززززات  الاعمزززالبتطبيزززق متطلبزززات كزززود البنزززاء السزززعودي، مزززع تنفيزززذ جميزززع  الالتززززام -

  .طبقا  للمواصفات القياسية السعودية

التنفيذ من قبل مكاتب استشارية مؤهلزة لزدى وزارة  والاشراف على كافة أعامل التصميم باعتماد الالتزام
 .للمقاولين.ومعتمدين لدى الهيئة السعودية  مؤهلين مقاولين، وكذلك التنفيذ بواسطة البلديات والاسكان

 :تخطير وتصميم الموقع 2/9
ة علزى الفنيزة مزع أخزذ موافقزة البلديز تعلى المستثمر تخطزير الموقزع للمسزتودعات وفزق الاشزتراطا .1

 التصميم قبل البدء في استخراج الرخص والتنفيذ، مع القيام بجميع الأعمال اللازمة لذلك مزن سزفلته
 البنية التحية لكامل الموقع أو تنفيذ أي خدمات أخرى وأعمال

 الاشتراطات المعمارية: 3/9

متميزززززا  ويشززززكل نموذجززززا  ومعلمززززا  معماريززززا  وحضززززاريا   مسززززتودعاتللأن يكززززون التصززززميم المعمززززاري  -

 .لمحافظة راب الهوية العمرانية يعكس التطور و

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. -

 حسب الأنظمة المعمول بها بالمنطقة. :الارتدادات -

 ت.الميزانين إن وجد شاملاية أمتار يزيد عن ثمان لا للارتفاع الأقصىالحد  -
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، ويكززـون مدخلززه مززن داخززل الأرضززيبعمززل ميزززانين بشززرط أن يكززون اسززتخدامه تززابع للززدور  حيصززر -

 .بعمل مداخل منفصلة للميزانين حيصر لا، والأرضيالطابق 

مزززـن المسزززاحة  (%10)تزيزززد مسزززاحة البنزززاء عزززـن  لا بحيززز ببنزززاء مكاتزززب لخدمزززة النشزززاط  حيصزززر -

 .المبنية

والتهويزززـة الطبيعيتزززين أو عزززن  الإضزززاءةوالتهويزززة الكافيزززة سزززـواء عزززـن طريزززـق  الإضزززاءةيجزززب تزززوفير  -

 .والتهوية الصناعية الإضاءةطريق 

 متززززر 2000يجززززب أن يززززتم بنززززاء دورات ميززززاه فززززي المسززززتودعات بمعززززدل دورة ميززززـاه واحززززـدة لكززززـل  -

إلزززى دورات الميزززاه  بالإضزززافةتقزززـل عزززـن دورة ميزززـاه واحزززـدة  ألامربزززع مزززن مسزززاحة المسزززتودع، وعلزززى 

 .الإدارةالخاصة بمكاتب 

 ( متر مربع.25)تزيد مساحتها مع المنافع عـن  لا بحي يمكن إقامة غرفة بمنافعها للحارس  -

والتحميززززـل تتناسززززـب مززززـع اسززززـتخدام المسززززتودع. ويمكززززن أن   يجززززـب أن يززززـتم تززززـوفير أمززززـاكن للتفريززززـ -

 .يقل عن خمسة أمتار لا والتحميل مغطاة وبارتفاع  التفري تكون أماكن

يزززـؤثر ذلزززك علزززى مواقزززف  ألاعلزززى   يجززب عمزززل رصزززيف خزززارجي وبارتفزززاع مناسزززب للشززحن والتفريززز -

 .الارتداداتالسيارات الكائنة في 

الرئيسزززية علزززى الشزززارع الرئيسزززي فقزززـر فيمزززـا عزززـدا أبزززـواب الطزززوار  فزززيمكن  الأبزززوابيجزززب أن تفزززتح  -

 .على الشوارع الفرعية أن تفتح

 .في إنشاء المستودعات للاشتعاليسمح باستخدام أي مواد قابلة  لا -

 

المقابلزززـة منزززـه للشزززارع الرئيسزززي  الأجززززاءفيجزززب أن تكزززـون  ىفزززي حالزززة وجزززود سزززور محزززير بزززالمبن -

يقززززل ارتفاعززززه  لامززززـن الحززززـوائر الطززززـوب أو الحززززـوائر الطززززـوب والمصززززـبعات المعدنيززززة الزخرفيززززة و

 .ثة أمتارلاعن ث
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 الاشتراطات الإنشائية: 4/9
 .كود البناء السعودي فيالواردة  الإنشائيةالفنية  لمتطلباتابتطبيق يجب على المستثمر الالتزام  .1

 الاشتراطات الكهربائية: 5/9
  السعوديكود البناء  في الواردة الكهربائية المتطلباتبتطبيق  ميجب على المستثمر الالتزا .1

 
 

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9
 السعوديكود البناء  في الواردةالميكانيكية  المتطلباتبتطبيق  ميجب على المستثمر الالتزا .أ

 اشتراطات الأعمال الصحية: 7/9
 السعودي.بتطبيق متطلبات الكود الصحي  يجب على المستثمر الالتزام-1

 
 
 

 :الأمن والسلامة  اشتراطات 8/9
 الإجراءات الوقائية: 1.1

باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو المستثمر يلتزم 

 الممتلكات العامة والخاصة.

 استمرار الإضاءة: 2.1

يجب استمرار الإضاءة وتوزعيها بشكل مناسب على كامل المشروع وفي حال وجود عطل في أحد أعمدة الانارة 

 ع.يلتزم المستثمر بالإصلاحات بشكل سري

 تأمين وسيلة اتصال: 3.1

يجب على المستثمر أن يجهز الموقع بوسيلة اتصال تليفونية وعمل لوحة بأرقزام هواتزف الزدفاع المزدني والشزرطة 

 وخدمات الطوار  للإبلاغ عن أي حادث فورا .

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني: 4.1

المحزلات التجاريزة  السزلامة وسزبل الحمايزة الواجزب توافرهزا فزي اشزتراطاتبلائحزة  الالتززاميجب على المستثمر 

د ف فززي /2ب/و//10الصززادرة بقززرار صززاحب السززمو الملكززي وزيززر الداخليززة ورئززيس مجلززس الززدفاع المززدني رقززم 

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات.24/4/1410

 المسؤولية عن الحوادث: 5.1

لوفاة والإصابات، التي تلحق بالمرتادين أو العمال والمزوظفين يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن حوادث ا
 أثناء قيامهم
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 لإعداد كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي 
 مستودعاتمجمع وصيانة إنشاء وتشغيل 

 

 

 "المرفقـات  "الملاحق.  10
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                                                                 القوز رئيس بلدية سعادة       
 الموقر

 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  ؛؛؛     
 

هـ المتضمن رغبتكم تأجير  14       /      /       بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف      
وتشغيل مجمع تجاري سكني  بغرض استثماره في إقامة  ........................ موقع في مدينة 

 .المزايدة العامةمن خلال  ...................بمخطط 
      وتاريخ  .................. رقم  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال

صة بهذه المنافسة، كما تم معاينة المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاهـ 14/          /
  للجهالة.العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها عليه 
                   ) ً كراسة الشروط  بطيه ريال وتجدون(                                           كتابتا
ضمان بنكي  ومرفق أن تم التوقيع والتصديق على جميع صفحات الكراسة من قبلنا المواصفات بعد و

 كراسة الشروط والمواصفات.بكاملة وكافة المستندات المطلوبة  تعاقديه يعادل أجرة سنة

  اسم المستثمر

           رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ  صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  البريد لرمز ا  ص.ب

  العنوان:
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  اسم الشركة

  تاريخه  رقم السجل التجار 
  تاريخه  صادرة من
  بالسجل نوع النشاط
  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز  ص.ب
  العنوان:

 
:  لتوقيع...........................................................................  ا:    الاسم

............................................................... 
     
                                      :   الختم الرسمي هـ                                       14:  ...... / ....... / .........  التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2
  الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  10/3 .8
 

 ارـــــــمحضر تسليم عق

  تاريخ العقد  رقم 

  رقم العقار  رقم المخطط

  نوع النشاط  مساحة العقار

  اسم المستثمر   جهة التأجير

 
 

 إقــــــرار
 

في يوم  ة بياناته عاليهأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور
، لاستخدامه في إقامة وتشغيل مجمع تجاري هـ  14بتاريخ   /   /    ..................................

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وقد  القوزمع بلدية  سكني بموجب عقد الإيجار المبرم 
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 خري( ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أ
 .وعليه أوقع

 

 
 
 

 توقيع المقر بما فيه

 ختم المستثمر 

 
 
 

 
 
 

 اعتماد جهة التأجير

 

 الختم الرسمي

 
 
 

 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 هـ24/09/1423في  38313ب//3
الاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .ب

 بلدية والقروية.ال
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 
 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقـــد 10/5
 

 

 

 

رقم                                                                                   
 ..................................العقد

تاريخ                                                                                   
 ...............................العقد

 تأجير عقد  
.................تم الاتفا  بين /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من:
..................................... ومقرهاالبلدية............................................ اسم 

هذا التوقيع على  ويمثلها في
...........................................بصفته...................................................العقد
 طرف أول...... 
 العنوان

..........................................................................................................
................................ 

..................................فاكا............................................................هاتف
....................................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب
 ...............................البريدي
البريد 

.............................................................................................الإليكتروني
.................................... 

 ...... اسم المستثمر................................................................
شركة / 

..................................................................................................مؤسسة
............................ 

.............................................صادر سجل تجارى رقم
 ....../..../......يخبتارمن........................................

في التوقيع على هذا  ويمثلها
 ......................................بصفتهالعقد.....................................................

بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع
 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان
..........................................................................................................

..................................... 
..................................فاكا............................................................هاتف

.................................... 
الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب
 ..............................البريدي
البريد 
..............................................................................................كترونيالإل

............................ 
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............... ........ رقم .......................بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار ................./...../.....في

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:الموضحة 
 

 

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى
ياناته في المادة الثالثة من هو المكان المقام عليه المبنى والموضحة ب : الموقع  

 هذا العقد .
هااو وحاادات ماان المحاالات والمقامااة علااى الأرض المملوكااة للبلديااة  : العقار 

 المادة الثالثة ن هذا العقد.والموضحة بياناتها في 
 . إنشاء وتشغيل وإدارة مجمع تجاري سكنيهو  : المشروع

الجهات ذات 
 العلاقة

 

بالمشااروع ماان حكوميااة وغياار الحكوميااة ولهااا علاقااة هااي الجهااات ال :
الناحياااة التنظيمياااة، أو الرقابياااة، أو الفنياااة، أو التاااي تقااادم الخااادمات 

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات. : الكراسة:

 
 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .ذج العطاء المقدم من الطرف الثانينمو .2
اتفاق  تقديم العطاءات وقبول العارض والتاي مراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتيال .3

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 
 

المادة 
 الثالثة

 روصف العقا :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي: 
  :موقع العقار 
 :المدينة   
 :الشارع                                                     الحي : 
 :رقم المخطط:                      رقم العقار 
  )حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

  :مساحة العقار 
 :المساحة الإجمالية  )                      
 ر مربع مساحة المباني:                مت 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
    نوع البناء   : 

 
 
 
 
 

 الغرض من العقد :  الرابعةالمادة 
ولا يجااوز اسااتخدامه لغياار الغاارض إنشاااء وإدارة وتشااغيل محطااة وقااود  الغاارض ماان العقااد هااو

 المخصصة له.
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 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تباادأ ماان تاااريخ تساالم المسااتثمر للعقااار ماان البلديااة،   (                 (            ماادة العقااد  
 بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 

 فترة التجهيز والتجديد : السادسةالمادة 
مان  %5، وهى تعادل للتجهيز والتجديد(                     (             يعطى المستثمر فترة  

 المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.
 

  الإيجار السنو : السابعةالمادة 
ريال فقط( وياتم ساداد      ريال    للعقار يالإيجار السنو

بداياة كال سانة،  السنوات التالية، فيتم سادادها فاي إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور
 الإيجارية. وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة

 

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 
 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى : يلتزم الطرف الثاني

الأخرى ذات العلاقة قبال البادء  الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات .1
 تنفيذ المشروع. في

 المشروع خلال المدة المحددة. جهيز وتجديدت .2
تااوفير وسااائل الأماان والساالامة اللازمااة لحمايااة الأشااخاص والممتلكااات الخاصااة والعامااة  .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 المرفقة بهذا العقد. مشروع وفقاً للشروط والمواصفات الواردة بالكراسةالشغيل ت .4
الحصااول علااى الموافقااة الخطيااة ماان البلديااة قباال عماال أيااة إضااافات أو تعااديلات يراهااا  .5

 ضرورية للمشروع.
تشااغيل المشااروع وتحماال تكاااليف توصاايل الخاادمات لرسااوم والضاارائب المتعلقااة بسااداد ا .6

 للموقع.
ن الجهات ذات تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية وم .7

 العلاقة.
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8
 

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

ل ماادة العقااد. وقاات خاالا لديااة والجهااات ذات العلاقااة الحااق فااي الرقابااة علااى المشااروع فااي أيللب
 فيذ المعينة من الطرف الأول.بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التن ويلتزم الطرف الثاني

 

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

من هذا  الرابعةالمادة  المخصص له والوارد في لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض
 العقد.
الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو 
 البلدية.

 
 

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من 
 البلدية.



 

 كراسة شروط ومواصفات
  مستودعاتإنشاء وتشغيل مجمع 

 

 دية القـــــــــــوزـــــــــــبل
Municipality of Al Quoz 

 

 والجزاءات  الغرامات  : الثانية عشرالمادة 
حالااة حاادوث مخالفااات ماان المسااتثمر تطبااق عليااه الغرامااات والجاازاءات الااواردة بكراسااة  يفاا

الشااروط المرفقااة بلائحااة الغرامااات والجاازاءات عاان المخالفااات البلديااة الصااادرة بقاارار مجلااا 
 و ف فاااااي /5367/4هاااااـ والتعمااااايم الاااااوزاري رقااااام 6/8/1422فاااااي  218الاااااوزراء رقااااام 

بالنسبة لماا يارد  الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة. هـ. للبلدية الحق في تقدير25/1/1423
 منها بلائحة الغرامات والجزاءات.

 

 فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 
فيما لحقها من ضرر بسابب ذلاك يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر 

 :من الحالات التالية في أي
 المسموح بها.تجديد   التنفيذ خلال فترة التجهيز وال فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  .1
العقاد، أو قاام بتاأجير النشااط كليااً  نشاط يخالف النشاط المتفق عليه فيإذا استخدم الموقع ل .2

أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقاة خطياة مان البلدياة، وذلاك بعاد إناذاره لتصاحيح 
 إخطاره بالإنذار.الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ 

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشار يومااً مان  تأخر فيإذا  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطرياق مباشار أو غيار مباشار فاي   .4
 رشوة أحد موظفي البلدية للحصول على العقد.

شهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمار بوضاعه تحات الحراساة، إذا أفلا، أو طلب إ .5
 أو جرى حل الشركة وتصفيتها.

تنفياذ  شاهرين مان وفاتاه بطلاب للاساتمرار فايإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثتاه خالال  .6
 العقد.

 

الرابعة المادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

والقروياة إلغااء العقاد، قبال انتهااء مادة التاأجير أو يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشائون البلدياة 
الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعاد إشاعار المساتأجر أو المساتثمر باذلك، وانقضااء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 

الخامسة المادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

المقاماة علاى العقاار هاي مان حاق للبلدياة بعاد  يلتزم المستثمر باأن تكاون المنشاآت  والتجهيازات
ويااتم الاسااتلام بعماال محضاار تسااليم انتهاااء ماادة العقااد، وعلااى المسااتثمر تسااليمها بحالااة جياادة،  

 .  ويوقع من الطرفين للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 مرجع العقد : السادسة عشرالمادة 

ة هاذا العقاد تسارى أحكااام لائحاة التصارف بالعقاارات البلدياة الصااادر فاي فيماا لام يارد فياه نااص
 هـ. 23/9/1423 في 38313ب//3بالأمر السامي رقم 

 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف : السابعة عشرالمادة 
في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة 
المختصااة بالفصاال فيااه  بموجااب المااادة الثالثااة عشاار ماان التعليمااات التنفيذيااة للائحااة التصاارف 

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 
 
 

 شروط أخرى : نة عشرالثامالمادة 
 الشروط الخاصة

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات
  مستودعاتإنشاء وتشغيل مجمع 

 

 دية القـــــــــــوزـــــــــــبل
Municipality of Al Quoz 

 
 
 
 

  : التاسعة عشرالمادة 
يقر الطرفان أن العنوان الموضاح بصادر هاذا العقاد، هاو العناوان الاذى يمكان للطارف الأول أن 

وص هااذا العقاد، ويكاون الطاارف بخصا ساالات والمكاتباات إلاى الطاارف الثاانييرسال علياه المرا
قااد اسااتلمها بمجاارد إرسااالها إليااه علااى العنااوان المااذكور، وفااى حالااة تغييااره يااتم إخطااار  الثاااني

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 
 

 والله ولى التوفيق،،،
 
 

 لية سُالمت منهاا نساخة للطارف الثاانينساخ أصا /   /        مان أرباع    حرر هذا العقد بتاريخ 
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 
 
 الأولالطرف                       الثانيالطرف    
 
 
 
 
 
 

 


